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D. , en representacion de
....................................................................... , mayor de edad, y con domicilio en calle
............................................... de (Poblacién)
(ProvinCia).......ccoovvevieeiii i e e, , con Documento Nacional de Identidad n°
Y de otra parte, D. ..ooiiiiiiiii i , en representacion de
.................................................... , mayor de edad, con domiciio en calle
............................................................. de (Poblacion)
(ProvinCia).......ccooeviieeiiiiiii e , con Documento Nacional de Identidad n°

D . con N.L.F.
........................................................... , en nombre y representacion de
................................................................ , en adelante LA PROPIEDAD, domiciliada en
......................................................... , calle
................................................................ de .o B INSCTER
en el Registro de Entidades Religiosas del Ministerio de Justicia con el nimero

(cereen. -...l.....-....l....), haciendo uso de las facultades que les han sido conferidas en virtud de la
escritura de poder otorgada ante Notarios ..................... en fecha .................... en n°
protocolo..................

Y D con NIF
........................................ .en nombre y representacion de la mercantil
............................................................................................................. , en adelante
LA CONSTRUCTORA, domiciliada en
............................................................................... de
...................................................................... Dicha sociedad fue constituida por tiempo
indefinido en escritura otorgada en .............oceoviiiii i B de ............ de
................. s AN DON L ey
habiendo adaptado sus Estatutos a la vigente ley que en escritura otorgada en
................................... , el ... de ... de .........., ante Don
........................................................................... , inscrita en el Registro Mercantil de
............................... al tomo ................, folio ................, hoja nUmero ......................,,
inscripcion ............... y con CIF NUMEro .........cocovvvnevinnnnnnn, , en su condicion de Director
General de dicha sociedad, en virtud del poder otorgado ante el Notario de ................ Don
..................................... en fecha ............... de ................. de ............ bajo el n° de
Protocolo ...........ccovieiiiinnn. , documentacion que se acreditara posteriormente.

Las partes, en la representacion que ostenta se reconocen capacidad legal bastante para otorgar
el presente documento y a todos los efectos,

EXPONEN
l.- Que la PROPIEDAD, tiene el propésito de construr y reformar
....................................................................................... y para este motivo ha
encargado al arquIteCto D. ....c.oeiiiriiii el proyecto
badsico y de ejecucibn de la obra civi y a la empresa
................................................................. el correspondiente a las instalaciones.

Ambos proyectos, conocidos y estudiados por LA CONSTRUCTORA se consideran parte
vinculante a este contrato.



Il.- Que la PROPIEDAD, facilit6 a LA CONSTRUCTORA los proyectos Ejecutivos
correspondientes (Obra Civil e Instalaciones), a fin de que ésta confeccionase los
presupuestos de ejecucién de los mismos.

Il.- Que interesando a LA CONSTRUCTORA la implantacion y ejecucion de las obras de
construccion recogidas en dicho proyecto ha presentado a la PROPIEDAD oferta relativa
a las mismas tanto para los capitulos de obra civil como de instalaciones.

IV.- Que la PROPIEDAD acept6, en parte, la oferta presentada por LA CONSTRUCTORA.

CLAUSULA .- OBJETO DEL CONTRATO
La PROPIEDAD encarga a LA CONSTRUCTORA, quien acepta, la implantacién y ejecucion de

las obras B
correspondientes a los siguientes capitulos de la totalidad del proyecto:

Capitulo Importe
Total -€
El importe total del contrato se fija inicialmente en la cantidad de .......................... - euros (IVA

no incluido ) . Se presupuesta por partidas como anexo vinculante al contrato. No obstante esta
estimacion inicial, el presupuesto de la misma no es por ajuste o tanto alzado, siendo su precio final
el que resulte de aplicar a las unidades de obra realmente ejecutada, los precios unitarios de la
oferta presentada por LA CONSTRUCTORA que forma parte de este contrato como anexo.

Todos los precios unitarios presentes en el anexo comentado forman parte del presente contrato,
tengan o no medicion asignada en el presupuesto y correspondan a partidas originales o partidas
opcionales, reservandose ademas la PROPIEDAD el derecho de rescate de las partidas que
considere pudiéndolas adjudicar a quien convenga, sin que este hecho conlleve a facturacion
alguna por parte de LA CONSTRUCTORA en concepto de dafios o perjuicios.

En el capitulo de Obra Civil, se ha tenido en cuenta el compromiso aceptado por LA
CONSTRUCTORA de considerar en los costes de ayudas a las instalaciones, tanto a las que se le
han adjudicado como a las restantes del proyecto que realizara otra empresa.

El capitulo de Seguridad y Salud se refiere a la totalidad de los capitulos de obra civil e
instalaciones, tanto las realizadas por LA CONSTRUCTORA directamente o subcontratadas por
ésta, como para las protecciones colectivas de las ejecutadas por otras empresas contratadas
directamente por la PROPIEDAD. Estas ultimas deberéan aportarse sus instalaciones especificas
(oficinas y almacenes) y medios auxiliares.

Se consideran incluidos en el precio del contrato los siguientes conceptos:

a) Los derechos y costes de las acometidas provisionales y de los suministros tanto
energéticos como de agua para la ejecucion de la obra, asi como el posible saneamiento
necesario para la evacuacion del agua durante la misma.

b) Los costes derivados de la ejecucion de las unidades de obra y actividades definidas en
el proyecto, ajustadas a las calidades definidas en la oferta de LA CONSTRUCTORA.

¢) Los gastos generales y beneficio industrial de LA CONSTRUCTORA, asi como el coste
de la Seguridad Social.

d) Control de calidad de la obra.

e) Los costes de la gestion y retirada de los residuos generados en la ejecucién de la
obra derivados del contrato con un gestor autorizado asi como los procedentes de la
fianza a depositar en el Ayuntamiento.



f) No estan incluidos la limpieza, gestién y la retirada de los residuos generados por los
industriales contratados directamente por la propiedad.

Quedan excluidas del presupuesto y seran de cargo de la PROPIEDAD, la licencia de obras, los
honorarios técnicos, el IVA, la licencia de primera ocupacion y desvios de servicios o servidumbres
del solar si existiesen.

Quedan igualmente excluidos los derechos correspondientes a los enganches definitivos de las
compafiias suministradoras.

Cualquier otro impuesto, arbitrio o exaccion de cualquier clase a que dé lugar el presente
CONTRATO o la ejecucién de las obras, sera abonado por las partes, segun Ley.

La Direccion General de la obra sera a cargo de los Sres. . teetiieeee....... COMO representantes
de la PROPIEDAD. La Direccidn Facultativa (DF) correspondera a

ST I o U1 1= o3 (o
- El arquitecto técnico...

- Los ingenieros . ettt ttiieteiiteeeieieaee e aee., COMO Direccion
de Obray de Ejecucmn de Instalamones
- El  arquitecto  técnico.. v ey como

Coordinador de Seguridad y Salud (qwen podra delegar en otra persona que él asigne
con previo visto bueno de la PROPIEDAD).

El estudio de Seguridad y Salud ha sido redactado por el Arquitecto D.

CLAUSULA II.- DOCUMENTOS DEL CONTRATO

Las obligaciones de las partes vienen reguladas por el presente contrato y por los siguientes
documentos que, estén anexados o no al presente documento, forman parte vinculante del acuerdo
suscrito:

1.- Presupuesto oferta del constructor realizado en base al proyecto ejecutivo.

2.- Memoria y planos de cada uno de los Proyectos a realizar, incluidos proyectos de
industriales contratados directamente por la propiedad.

3.- Estudio de Seguridad y Salud en el Trabajo.

4.- Planning de ejecucion de obra, segun clausula VII.

5. Licencias de obras.

6.- La pdliza de seguros.

7.- Los documentos acreditativos de los representantes de las partes.

En caso de dudas o discrepancias sobre la aplicacion de los anteriores documentos, el contenido
del CONTRATO prevalecera sobre el resto de los documentos y de estos se consideraran
preferentes segun el orden ya citado.

CLAUSULA lIl.- REGIMEN GENERAL

Seran de cargo de LA CONSTRUCTORA todas las licencias e impuestos propios de la actividad
de la misma, incluso el IVA entre LA CONSTRUCTORA, vy los diferentes oficios, arbitrios, y
reintegros que recaigan sobre los trabajos auxiliares de la construccion.

Seran de cargo de la PROPIEDAD la licencia municipal de obras y demas arbitrios y tasas referidas
a la PROPIEDAD del solar o a su uso, asi como los honorarios facultativos que se desprendan de
la redaccion del Proyecto y direccion de la obra.

LA CONSTRUCTORA, ademas de realizar todas las comprobaciones y mediciones exigidas por
los métodos de trabajo facilitard a la Direccion Facultativa el personal y los medios precisos para
efectuar las pruebas de aceptacién y para tener la certeza de que los materiales aportados por el
constructor y la obra ejecutada por éste en cada momento poseen la calidad acordada.



Las ordenes o instrucciones de la Direccién Facultativa se anotaran en el Libro de Ordenes, que a
tal fin, se abrira en la fecha del Acta de Replanteo y se cerrara en la Recepcion Definitiva.

Semanalmente se celebraran en obra las correspondientes reuniones de obra, con asistencia de
los representantes de la Direcciébn General de Obra, de la Direccién Facultativa y de LA
CONSTRUCTORA, en las que se pondran de manifiesto las 6rdenes o instrucciones necesarias
para la buena marcha de la misma, sin menoscabo de cualquier otra ocasién en la que fuera preciso
recabar instrucciones o cumplimientos. De dichas reuniones se extendera la correspondiente Acta,
de cuya redaccion se encargard LA CONSTRUCTORA, que sera suscrita por las partes.

LA CONSTRUCTORA designara, como representante suyo para el desarrollo y control de la Obra,
a un Técnico con responsabilidad técnica y facultades plenas propias del cargo de Jefe de Obra.

Si LA CONSTRUCTORA recibiese instrucciones que estimase se apartan de los términos de este
contrato, debera exponerlo ante la Direccién Facultativa, explicando razonada 'y documentalmente
en qué pueden consistir, a su juicio, las diferencias entre las instrucciones y las estipulaciones
contractuales.

Seran de cuenta y riesgo de LA CONSTRUCTORA, el suministro, transporte, preparacion, montaje
y desmontaje en obra de todos los medios auxiliares, asumiendo por entero las responsabilidades
que se deriven de las disposiciones y condiciones de dichos medios auxiliares en caso de
insuficiencia o imperfeccién de los mismos. Se entiende que en todo caso se observaran las reglas
de buenas practicas de la construccion.

LA CONSTRUCTORA, se obliga a la estricta observancia de la legislacion vigente en materia
laboral, asi como a las relativas a Seguridad Social y Seguridad y Salud en el Trabajo, tanto para
su personal como para el personal subcontratado. LA CONSTRUCTORA debera comunicar a la
PROPIEDAD vy a la Direccion Facultativa el listado de todas las subcontratas que realice, asi como
el listado de todo el personal propio o subcontratado que intervenga en la obra. La PROPIEDAD
podra solicitar en cualquier momento las liquidaciones a la Seguridad Social de todo el personal
que intervenga en la obra.

Asimismo LA CONSTRUCTORA observara y cumplira durante el desarrollo de la obra, las normas
de caracter administrativo que le sean de aplicacion.

LA CONSTRUCTORA respondera durante el desarrollo de la obra y hasta su recepcion definitiva
a la PROPIEDAD o terceros, por las responsabilidades, dafios, derechos y acciones civiles que
puedan derivarse de su actuacion o falta de la misma en los trabajos objeto del presente contrato.
A los efectos de lo dispuesto en este pacto, se hace extensiva la consideracién de terceros a todo
el personal que preste sus servicios bajo cualquier concepto LA CONSTRUCTORA.

LA CONSTRUCTORA suscribira a su cargo, seguro de responsabilidad civil por dafios causados
a terceros, en sus personas y/o en sus bienes, a consecuencia de la realizaciéon de los trabajos
objeto del presente contrato.

Las vallas de proteccion de la obra se ajustaran a la normativa vigente y la colocacién de paneles
publicitarios de cualquier clase sera competencia exclusiva de la PROPIEDAD. LA
CONSTRUCTORA podra colocar un cartel publicitario de acuerdo a las medidas y ubicacion
pactadas con la Direccién General de Obra.

LA CONSTRUCTORA no podra utilizar, sin permiso por escrito, el nhombre o anagrama de la
PROPIEDAD por ningin motivo.

CLAUSULA IV.- SEGURIDAD Y SALUD

LA CONSTRUCTORA se compromete expresamente a cumplir y hacer cumplir a sus
subcontratistas, toda la normativa en vigor en materia de seguridad y salud laboral. Asimismo
asume como parte integrante de sus obligaciones contractuales con la PROPIEDAD, con
independencia de las obligaciones que legalmente le sean imperativas, el cumplimiento de las



funciones de planificacion de la accion preventiva y de adopcion de las medidas preventivas
necesarias.

LA CONSTRUCTORA se compromete a cumplir y a hacer cumplir toda la legislacion vigente en
materia de Seguridad y Salud laboral; especialmente la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de
Prevencion de Riesgos Laborales, con atencién particular a su articulo 24, regulador de la
coordinacién empresarial; a sus Reglamentos de desarrollo; y al Real Decreto 1627/1997, de 24
de octubre, sobre disposiciones minimas de seguridad en las obras, con atencién relevante a
sus articulos 7, 10 i 11, y el presente contrato y sus anexos, normes i preceptos que LA
CONSTRUCTORA asegura conocer.

En concreto, como empresario titular del centro de trabajo, LA CONSTRUCTORA se
compromete a y se responsabiliza de:

- Efectuar la comunicacién de apertura de este centro de trabajo.

- Vigilar, respecto a las empresas y/o trabajadores autébnomos que contraten o
subcontraten con LA CONSTRUCTORA la realizacion de obras o servicios en el centro
de trabajo, el cumplimiento por estos contratistas, subcontratistas y autébnomos de la
normativa de prevencion de riesgos laborales y de las obligaciones respecto a Seguridad
y Salud.

- Elaborar su Plan de Seguridad y Salud en el trabajo, y modificarlo si el proceso de
ejecucion de la obra, la posible evolucion de los trabajos o las posibles incidencias en
materia de seguridad asi lo piden.

- Dar cumplimiento cabal y puntual a las prescripciones contenidas en el mencionado Plan
de Seguridad y Salud laboral, responsabilizdandose de las obligaciones y medidas
preventivas que se especifiquen asi como de las que incumban a los contratistas y
trabajadores auténomos.

- Dar estricto cumplimiento a las obligaciones empresariales, respecto a los trabajadores,
de informacion, de formacién teérica y practica adecuada y suficiente, de consulta y
participacion, etc. contenidos en la Ley de Prevencion y en el Real Decreto 1627/97.

- Atender las indicaciones y cumplir las instrucciones del Coordinador en materia de
Seguridad y Salud durante la implantacion y ejecucion de la obra y, en su caso, de la
Direccién Facultativa.

CLAUSULA V.- LIBRO DE ORDENES

En la obra existira un Libro de Ordenes y asistencias que seré abierto en el momento de iniciacion
de las obras y en el que se transcribiran las 6rdenes que la Direccidon Facultativa dé LA
CONSTRUCTORA, y no seran de obligacion para este mas 6rdenes que las escritas en este libro
o aquellas que excepcionalmente la Direccion Facultativa dé por escrito y firmadas.

Este libro, asi como una copia de las instrucciones dadas por escrito, estara permanentemente en
obra, y una copia sera para LA CONSTRUCTORA para su archivo.

LA CONSTRUCTORA, se obliga a asistir a las reuniones de obra convocadas por la Direccién
Facultativa y la PROPIEDAD que, con periodicidad semanal y en la propia obra tendran lugar en
el transcurso de la misma, y de las que se levantard el correspondiente Acta. LA
CONSTRUCTORA, estara representado por el Jefe de la Obra, que hara de secretario de la
reunion, y en la que aparte de recibir las 6érdenes e instrucciones que se precisen para la ejecucion,
expondra a la Direccion Facultativa cuantas dudas o aclaraciones necesite para realizar lo previsto
por el proyecto. Estas Actas seran firmadas por LA CONSTRUCTORA, por la empresa de
instalaciones contratada directamente por la PROPIEDAD, por la Direccion Facultativa y por la
PROPIEDAD.



CLAUSULA VI.- ACTA DE REPLANTEO

Cuando la PROPIEDAD vy la Direccion Facultativa lo consideren posible, LA CONSTRUCTORA
sera requerido para que se persone bien en la obra o bien en la sede social de LA PROPIEDAD,
mediante su representante, con el objeto de proceder a la redaccion del Acta de Replanteo viable,
en la que se constatard la existencia fisica del solar y los inconvenientes, si existiesen, para el inicio
de la ejecucion de la obra. En dicha Acta se fijara la fecha de inicio de la ejecucion de las obras, y
sera firmada por la PROPIEDAD, la Direccién Facultativay LA CONSTRUCTORA. Si por la razon,
0 razones que se entiendan oportunas, existiesen inconvenientes que hicieran inviable el comienzo
de las obras en las condiciones previstas por el proyecto, se haran constar en dicha Acta y se
firmard por las partes, siendo nuevamente requerida LA CONSTRUCTORA cuando las causas que
hacian imposible el comienzo de los trabajos hayan desaparecido, o0 se hayan modificado
tacitamente.

A efectos del plazo de ejecucién comprometido por la CONSTRUCTORA, éste comenzara a contar
a partir del dia pactado en dicha Acta de Replanteo y segun se dispone en la clausula siguiente.

CLAUSULA VII.- PLANIFICACION DE LOS TRABAJOS.

LA CONSTRUCTORA se obliga a entregar a la PROPIEDAD como anexo a este contrato, un
planning tipo Diagrama de Gantt mecanizado en el que se especificara claramente el diagrama de
actividades y tiempos que considerara esencial para el desarrollo planificado de la ejecucion de la
obra. Dicho diagrama serd pactado con LA CONSTRUCTORA de instalaciones contratadas
directamente por la PROPIEDAD e incluira los capitulos de dichas instalaciones. También figurara
una prevision de las certificaciones mensuales en funcién de la planificacion.

Esta planificacion sera entregada a la PROPIEDAD antes de los 30 dias naturales que sigan al dia
de la fecha de este contrato, y contendra las decisiones especificas de acuerdo con proyecto y
decisiones técnicas que se estiman indispensables para la gestion de contrataciones que
antecedan al inicio fisico de los trabajos y sin las cuales el cumplimiento de la planificacion se veria
seriamente alterado. Este planning estarda acordado con los diferentes industriales contratados
directamente por la propiedad en la obra en forma de hitos.

Asimismo, a partir de la firma del presente contrato, LA CONSTRUCTORA realizara los trabajos
preliminares anteriores a la ejecucion fisica de la construccién bajo el amparo de la licencia de
obras del proyecto ejecutivo. Este tiempo representa una holgura previa al inicio del plazo de
ejecucién acordado, que se fijara en el Acta de Replanteo y a partir del cual contara el plazo de
ejecucién comprometido por la CONSTRUCTORA.

Para la preparacion de estos primeros trabajos de implantacion, se estima un plazo necesario de
1 mes, durante el cual LA CONSTRUCTORA someterd a la Direccion Facultativa a cuantas dudas
se le presenten en la interpretacion del Proyecto, y en el Estudio de Seguridad y Salud en el Trabajo
elaborado por la Direccién Facultativa que contemplara los requisitos establecidos en el Art. 5° del
R.D. 1627/1997 de 24 de Octubre. Dicho estudio sera desarrollado mediante el correspondiente
Plan por LA CONSTRUCTORA, asimismo segun lo establecido en dicho R.D. 1627/97. Plan que
debera ser aprobado, expresamente por la Direccién Facultativa en el plazo maximo de cinco dias
a partir de su presentacion por LA CONSTRUCTORA.

CLAUSULA VIIl.- CERTIFICACIONES

Los trabajos se abonaran al contratista segun los precios unitarios previamente establecidos en el
presupuesto oferta, anexo a este contrato. La certificacion sera el resultado de aplicar a las
mediciones reales de cada unidad de obra ejecutada, los precios unitarios anteriormente referidos.

Las mediciones seran ejecutadas conjuntamente por el Jefe de Obra y los Aparejadores
Facultativos el Gltimo dia laborable del mes en el que se hayan realizado los trabajos y se
corresponderan con los conceptos que se describan en las unidades de obra del presupuesto
procediéndose a la redacciéon de la certificacion. La Direccion General de Obra y la Direccion
Facultativa dispondra de un periodo de cinco dias para su aprobacién, plazo dentro del cual las



entregara LA CONSTRUCTORA debidamente conformadas o formulara los reparos procedentes
si los hubiere.

La certificacion se cursara con fecha del ultimo dia laborable del mes a que correspondan los
trabajos realizados.

Con cada certificacion se efectuara una retencién del 5% del importe certificado como garantia del
cumplimiento por LA CONSTRUCTORA de los compromisos asumidos en este contrato. Al
subscribirse el Acta de Recepcion Provisional, la PROPIEDAD procedera a abonar todas las
retenciones, es decir el 5% retenido del total de las -certificaciones emitidas, y LA
CONSTRUCTORA entregara un aval (ejecutable a primer requerimiento) por importe también del
5% del total de las certificaciones emitidas, aval que serd devuelto a LA CONSTRUCTORA al
expirar el plazo de garantia siempre y cuando no existan deficiencias.

LA CONSTRUCTORA presentara dicha certificacion a la PROPIEDAD que, en caso que ho
presente objeciones en diez dias, dara por conforme la certificacion.

Las certificaciones se extenderan a origen, iran numeradas y se formularan por triplicado,
entendiéndose que se consideraran a buena cuenta. Una de las copias debidamente conformada
sera devuelta LA CONSTRUCTORA para su archivo.

Asimismo, de existir precios contradictorios, éstos se certificaran en el Gltimo capitulo de la
certificacién que se denominara precios contradictorios, o bien en el capitulo del presupuesto a que
correspondan.

Si por necesidades de obra, mediante érdenes de la Direccidn Facultativa y con la conformidad
explicita o tacita de la PROPIEDAD, se ejecutasen obras por Administracion, éstas se facturaran a
los precios previamente acordados por las partes, y se abonaran mediante certificaciones de
administracion, separadas de las ordinarias, y en los mismos plazos y forma de pago especificadas
para las ordinarias.

Dado que la obra objeto del presente contrato cumple las condiciones de la ley de IVA, se llevara
a cabo la inversioén del sujeto pasivo y por lo tanto sera el PSSJD el que ostentara la condicion de
sujeto pasivo y por tanto LA CONSTRUCTORA facturara sus certificaciones sin IVA. PSSJD se
obliga a autorepercutir el IVA correspondiente a cada factura recibida de LA CONSTRUCTORA y
validada.

CLAUSULA IX.- FORMA DE PAGO

Una vez conformada la certificacion por la Direccién Facultativa, LA CONSTRUCTORA la
presentara a la PROPIEDAD para su pago y la PROPIEDAD realizara el pago mediante
transferencia bancaria con vencimiento a los noventa dias desde la fecha factura.

CLAUSULA X.- REVISION DE PRECIOS

Dado el corto periodo de ejecucién de la obra, no se efectuara ninguna revision de los precios
unitarios establecidos en el contrato.

CLAUSULA XI.- PLAZO DE EJECUCION

El plazo de ejecucion de las obras serd de 5 meses a partir del dia de inicio de las obras que se
indique en el Acta de Replanteo.

A tal efecto, los comparecientes firmaran el Plan de Obra que forma parte del contrato y que
permitira controlar la marcha de los trabajos en todas sus facetas, y que LA CONSTRUCTORA se
compromete a entregar a la PROPIEDAD en un plazo de 15 (quince) dias a partir de la firma del
Acta de replanteo.

Si se llega al final de la obra con retraso y no se hubiese ejercitado la resolucién del contrato, se
hara efectiva una penalizacion de 500 euros por dia natural de retraso.



No supondra incumplimiento de las obligaciones aqui previstas los retrasos provocados por caso
fortuito y fuerza mayor, devengando automaticamente aumento en los plazos.

Las huelgas del Sector de la Construccion, generales o locales, asi como las huelgas de sectores
que afecten directamente a la marcha de las obras seran consideradas fuerza mayor.

No podra justificarse la demora en la terminacién de las obras por el retraso de suministros de
materiales, ni por cualquier otra causa que no sea fuerza mayor y totalmente ajena a la voluntad
de la constructora. En estos supuestos la fecha de entrega de la obra terminada se retrasara tantos
dias como jornadas se haya prolongado la causa.

Tampoco se consideraran como causa de fuerza mayor los dias de lluvia, siempre y cuando en
cémputo quincenal, las precipitaciones no superen los 50 litros o se produzcan en la tercera parte
de los dias.

Extendiéndose esto mismo como los dias en que pueden producirse nevadas, heladas y otros
fenédmenos atmosféricos que interrumpan o dificulten la obra.

A estos efectos LA CONSTRUCTORA comunicara por escrito a la PROPIEDAD vy a la Direccion
Facultativa las incidencias de este tipo y su duracién dentro de las 72 horas de producirse el hecho
prorrogandose el plazo automaticamente por un plazo igual al de la duracién de la incidencia.

CLAUSULA XII.- MODIFICACIONES DEL PROYECTO

Sera objeto de precio contradictorio cualquier modificacién de calidades o sistema de ejecucién en
las unidades de obra incluidas en el proyecto, asi como la ejecucién de unidades no incluidas en
este, 0 cualquier otro concepto que no estando expresamente definido en la redaccién del proyecto
y sus planos sea considerado por la Direccién Facultativa como imprescindible para la ejecucién
de la obra.

Estos conceptos seran presentados por LA CONSTRUCTORA al juicio de la Direccion General de
la Obra y de la Direccion Facultativa, quien decidira su conveniencia, realizandose a continuacion
su redaccion por parte de LA CONSTRUCTORA, y consecuentemente la presentacion de los
mismos a la Direccidn Facultativa quien firmara la conformidad rubricaAndose el correspondiente
visado por parte de la PROPIEDAD.

Los presupuestos de los precios citados y las relaciones valoradas en cada caso, deberan ser
elaboradas con la aplicaciéon exacta de los precios unitarios, que figuren en el libro “Precios de la
Construccion”, elaborado por el Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de
Catalufia, en colaboracion con el Colegio Oficial de Arquitectos de Catalufia en su Ultima edicion.
A dichos precios no se le aplicara porcentaje alguno en concepto de Beneficio Industrial ni Gastos
Generales.

Se estableceran de comn acuerdo los materiales y precios basicos y auxiliares de los productos
gue no figuren en el libro de precios citado. En este caso se deberan adjuntar los documentos
acreditativos de los precios de mercado, tales como: facturas, catalogos u otros que los justifiquen.

La calidad de los materiales a tener en cuenta en la redaccion de los proyectos o relaciones
valoradas sera fijada en cada caso y se debera basar fundamentalmente en las que figuren en los
precios unitarios que componen el libro de “Precios de la Construccion”.

Los precios contradictorios se certificaran en la certificacion ordinaria, siendo objeto del mismo
tratamiento de revision de precios que las unidades del presupuesto oferta de LA
CONSTRUCTORA.

Tendran un tratamiento similar las obras complementarias o especiales, encargadas por la

PROPIEDAD o a través de la Direcciéon Facultativa y las que sean consideradas imprescindibles
para ejecutar la obra correctamente desde los aspectos legales y técnicos vigentes.
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Cuando las mediciones relativas a un precio contradictorio puedan ser precisadas antes de su
ejecucidn, se acordara una partida alzada para dicha unidad producto de las mismas por el citado
precio.

No se consideraran precios contradictorios aquellas partidas que, a pesar de adjudicarse a LA
CONSTRUCTORA con posterioridad a la firma del presente contrato, hubiesen sido ofertadas por
la misma en otros capitulos no adjudicados a ella. En esos casos, los precios unitarios a certificar
seran los incluidos en la oferta inicial que forma parte vinculante al presente documento, todo ello
previo acuerdo entre las partes.

Tampoco seran objeto de precios contradictorios aquellas mediciones que, estando contempladas
en la oferta inicial, superen el presupuesto inicialmente aprobado (estado de mediciones objeto de
la oferta), pues estas mediciones se facturaran al mismo precio que el contratado en la oferta inicial.

CLAUSULA XIII.- GARANTIAS

Como garantia del cumplimiento de este Contrato, se realizara una retencion del 5% en cada una
de las certificaciones mensuales que se realicen. Al suscribirse el Acta de Recepcion Provisional,
la PROPIEDAD procedera a abonar todas las retenciones, es decir el 5% retenido del total de las
certificaciones emitida, y LA CONSTRUCTORA entregara un aval ejecutable a primer
requerimiento por importe también del 5% del total de las certificaciones emitidas. En el momento
de la recepcion definitiva y una vez efectuados los trabajos de reparacion, si los hubiera y fuesen
aceptados por la Direccién Facultativa, se procedera a la devolucion del aval de garantia.

CLAUSULA XIV.- LIQUIDACION

Una vez finalizada la obra, y con anterioridad a la recepcién provisional, se confeccionara la Ultima
de las certificaciones que tendra caracter de liquidacion y finiquito.

Para ello reunida la Direccion Facultativa y el Representante de LA CONSTRUCTORA, procederan
al cierre de las mediciones definitivas de la obra realmente ejecutada y con la misma sistematica
usada para las certificaciones de obra se realizara la redaccion de la certificacion de liquidacion,
procediéndose a su aprobacion y pago en la forma que se prevé para las certificaciones ordinarias,
y de acuerdo con la clausula IX FORMA DE PAGO.

Con objeto de agilizar la aprobacion de la ultima certificacion podra formalizarse el cierre de las
mediciones de cada capitulo, en la medida que vaya siendo finalizada la ejecucién de las unidades
gue lo componen.

CLAUSULA XV.- PARALIZACIONES

A efectos de cumplimiento de la planificacién que forma parte de este contrato se considerara
paralizacion de obra cualquier retraso en la ejecucion de la misma que suponga una produccion
bien mensual o bien acumulada de menos del 50% de las previstas en el Planning contractual
valorado, o una detencion de los trabajos por un tiempo superior al 15% del plazo contractual, sea
por causas imputables LA CONSTRUCTORA o bien por razones ajenas a él.

Si la paralizacién de la obra es imputable LA CONSTRUCTORA, la PROPIEDAD tendra derecho
a penalizar LA CONSTRUCTORA en el modo y cuantia que se establece en la clausula de
penalizaciones, bien entendido que si se tratase de retrasos parciales y LA CONSTRUCTORA
consiguiera terminar la obra dentro del plazo previsto, o aunque no fuese asi el retraso total fuera
inferior a la suma de los retrasos parciales la penalizacion a aplicar seria la que correspondiese al
menor tiempo.

La ausencia de tomas de decision, indefiniciones surgidas y no resueltas en los plazos previstos
en este contrato y que sean necesarias para la ejecucion sin interrupcion de los trabajos, seran
causas de paralizacion imputables a la PROPIEDAD (devengando incrementos en los plazos),
como asimismo y de manera especial las paralizaciones consecuentes que se pudieran producir
como consecuencia del incumplimiento de los pagos segin lo acordado.
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Si la paralizacién de la obra es por causas ajenas LA CONSTRUCTORA esta tendra derecho a
percibir los costes indirectos y los gastos generales de Empresa que correspondan a la demora de
produccioén prevista. A estos efectos se cifran dichos costes en el 16% del presupuesto, y su
imputacion es lineal a lo largo del plazo de ejecucion previsto. En cualquier caso una paralizacion
total o parcial de las obras por tiempo superior a tres meses dara derecho a cualquiera de las partes
a la rescision del contrato, sin perjuicio de lo previsto en la clausula de liquidacion.

En el caso de rescision del contrato, la PROPIEDAD se obliga a pagar LA CONSTRUCTORA todo
el importe adeudado, de acuerdo con las certificaciones y liquidacion aprobadas por la Direccion
General de la Obra y la Direccion Facultativa.

CLAUSULA XVI.- RECEPCION PROVISIONAL Y DEFINITIVA

Cuando LA CONSTRUCTORA considere terminadas las obras, lo comunicara a la PROPIEDAD
quien en el término maximo de quince dias procedera a su recepcion provisional. En este acto
estaran presentes los representantes de la PROPIEDAD, la Direccién Facultativa y LA
CONSTRUCTORA y la ausencia de alguna de las partes no ser4 motivo para que su celebracion
se aplace, considerandose en su caso la obra recibida provisionalmente.

De este evento, se extendera Acta por triplicado, firmando la PROPIEDAD la relacion de defectos
o imperfecciones que a juicio de la Direccién Facultativa hubiese en la obra en dicho momento,
estableciéndose el plazo que las partes consideren justo para subsanarlos. Expirado dicho plazo y
subsanados los defectos que se determinaron en dicha relacion la Direccién Facultativa
comprobara que efectivamente han sido corregidos, extendiéndose un Acta complementaria en el
que se hara constar la conformidad. Si no se han corregido os defectos, LA PROPIEDAD podra
encargar inmediatamente a otra empresa su su resolucién, descontando el coste de los trabajos
de las cantidades pendientes de abonar a LA CONSTRUCTORA.

Recibida provisionalmente la obra, la guarderia limpieza y reparaciones causadas por el uso,
correran a cargo de la PROPIEDAD vy las reparaciones por vicio de obra, defectos de material o
mano de obra, o averias imputables LA CONSTRUCTORA por defectos de las instalaciones seran
a cargo de ésta. Esta garantia tendra una duracion de doce meses desde el momento en que LA
CONSTRUCTORA comunique a la PROPIEDAD vy Direccion Facultativa la terminacion de las
obras.

Finalizado el plazo de garantia de doce meses desde la Ultima reforma, se procedera a la
Recepcién Definitiva, que serd comunicada por escrito por el CONTRATISTA a la PROPIEDAD y
a la Direccion Facultativa, y reunidas las partes se procedera a levantar Acta, entendiéndose que
la ausencia de cualquiera de ellas no invalidara el acto, y dandose la obra por recibida
automéaticamente.

Cumplimentada la Recepcion Definitiva, sin incidencias, la PROPIEDAD procedera a devolver a
LA CONSTRUCTORA el Aval que se constituyé a la firma del contrato con garantia del
cumplimiento del compromiso.

CLAUSULA XVII.- RESOLUCION DEL CONTRATO

Son causas de resolucién de este contrato:

1.- El incumplimiento total o parcial de todas o algunas de las clausulas contenidas en el
mismo, y especialmente la falta de pago de una certificaciéon dentro de los plazos y en la
forma que se estipulan en el presente contrato.

2.- El retraso, imputable LA CONSTRUCTORA, superior a tres meses sobre el planning
previsto.

3.- Las modificaciones introducidas en la obra consistentes en el aumento, reduccién o

supresion de las unidades previstas en el proyecto, que tanto si son simultaneas como si
se producen sucesivamente, llegue a representar en mas o en menos un 20% de
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desviacion sobre las unidades de obra previstas en el presupuesto oferta de LA
CONSTRUCTORA.

4- La suspension definitiva de las obras o la temporal por un plazo superior a tres meses,
acordada por la Direccion Facultativa, asi como la paralizacién de hecho definitiva o
temporal por dicho plazo, por actos o comisiones imputables a aquel o a la Propiedad u
otro motivo ajeno LA CONSTRUCTORA.

5.- La extincion de la personalidad juridica de la PROPIEDAD, o de LA CONSTRUCTORA,
sin perjuicio de los derechos y acciones que a cada parte puedan corresponder.

6.- La quiebra o suspensién de pagos de cualquiera de las partes contratantes, sin perjuicio
de los derechos y acciones que a cada una puedan corresponder.

7.- El mutuo acuerdo de las partes, con los efectos que en el mismo se establezcan.

Cualquiera de las causas de resolucion antedichas, dara derecho en todo caso a la otra parte
contratante que no hubiese incurrido en ella o no lo hubiese provocado, a la indemnizacion de
dafios y perjuicios derivados de la misma.

En los supuestos de rescision, sea por la causa que fuere, podra la PROPIEDAD, ocupar total o
parcialmente las obras una vez practicada la recepcién, medicion y liquidacion de la totalidad de
los trabajos ejecutados y haber abonado la PROPIEDAD LA CONSTRUCTORA las cantidades a
favor de éste Ultimo que resulten en el momento de la rescision.

Dichas recepcion, medicion y liquidacion, deberan estar efectuadas en el plazo maximo de 30 dias
naturales contados a partir de la fecha en la que cualquiera de las partes lo notifique a la otra,
suponiendo la incomparecencia la aceptacion hecha por la parte comunicante.

En el caso de que por cesar las causas de rescision se reanudaran los trabajos, la revision de
precios no sufrird ningdn tipo de limitacion, ello sin perjuicio de cualquier negociacion com-
plementaria que en su momento pudiese efectuarse.

CLAUSULA XVIII.- REGIMEN FISCAL

Todos los gastos que se originen con motivo del otorgamiento de este Contrato, asi como los
impuestos, tasas, arbitrios o derechos fiscales que se produzcan con motivo de la presente
adjudicacién, seran por cuenta de LA CONSTRUCTORA, salvo el IVA que sera por cuenta de la
PROPIEDAD.

Cualquiera de las partes podra elevar a escritura publica este contrato, siendo los costes que ello
ocasione, a soportar por la parte que lo solicitase.

CLAUSULA XIX.- FUERO TERRITORIAL APLICABLE

Para cualquier cuestion litigiosa, relacionada con este contrato, las partes con renuncia al fuero
propio que pudiera corresponderles, se someten a la competencia de los Juzgados y Tribunales
de SANT BOI DE LLOBREGAT

Ambas partes se comprometen al cumplimiento de lo convenido y en prueba de conformidad lo

firman en la representacion que ostentan por triplicado ejemplar y en cada una de las hojas y
planos del documento y sus anexos en el mismo lugar y fecha indicados en el encabezamiento.

Por el Por

Sr. Sr.
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